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1. Hankesopimuksen osapuolet

VUOKRANANTAJA:

Yritys Oy (jaliempana myos ”Yhtio”)

Y-tunnus: XXxXxxx

Yhteystiedot

XXXXXXXX

VUOKRALAINEN:

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue (jaljempana myds "Hyvinvointialue”)
Y-tunnus: 3221326-2

Kumpikin yhdessa jaljempana "Osapuolet” tai kumpikin erikseen "Osapuoli”

2. Muut osalliset

2.1 Vuokranantajaan sopimussuhteessa olevat muut osalliset:
Paaurakoitsija ja paatoteuttaja: xxxxxx

Paatoteuttajan velvoitteet koskevat myds kohdassa 2.2. mainittuja Vuokralaisen eril-
lishankintoja.

Muut urakoitsijat:
- XXXXXX
Projektin johto ja suunnittelijat:

- Projektin johto: xxxxx
- Paasuunnittelija: xxxxx
- Vastaava rakennussuunnittelija (arkkitehti): xxxxx
- Vastaava rakennesuunnittelija: xxxxx
- Vastaava LVI-suunnittelija: xxxxx
- Sahkodsuunnittelija: xxxxx
- Muut suunnittelijat:
O XXXXX
O XXXXX
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Muut nimetyt osalliset:

Vuokranantaja on nimennyt hankkeen suunnittelua ja toteuttamista koskien seuraavat
henkilot:

- Vastaava tyonjohtaja: xxxxx

- Turvallisuuskoordinaattori: xxxxx

- Kosteudenhallintakoordinaattori: xxxx
- Puhtaudenhallintakoordinaattori: xxxxx

Edella mainittujen henkiléiden vaihtaminen hankkeen suunnittelun ja toteutuksen ol-
lessa kesken on hyvaksytettava etukateen Vuokralaisella. Nimetyn henkildn vaihtami-
sena pidetdan myos sita, etta nimetyn henkildon tehtavat tekee paaosin joku toinen
henkild.

Vuokralainen voi hyvaksya nimettyjen henkiléiden vaihtamisen ainoastaan erittain pa-
kottavasta syysta, esimerkiksi irtisanoutumisesta tai pitemmasta perhevapaasta joh-
tuen, edellyttaen, etta em. henkildiden koulutus- ja kokemusvaatimukset tayttyvat
myos henkilostovaihdoksen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen nimeamaan ja hyvaksyttdmaan Vuokralaisella korvaavan
henkilostovaihdoksen viipymatta saatuaan tiedon nimetyn henkilon vaihtamisen tar-
peesta.

Vuokralaisella on oikeus perustellusta syysta kieltaytya hyvaksymasta korvaavaa ni-
mettavaa henkilda, mikali taman koulutus ja kokemusvaatimukset eivat vastaa em. tar-
jouksessa osoitettua nimetyn henkildon vaatimuksia.

Vuokranantajan ilmoittama rahoittaja:

- XXXXX

2.2 Vuokralaiseen sopimussuhteessa olevat muut osalliset:

Liitteessa x (Vastuurajaliite) esitettyjen Vuokralaisen erillishankintojen toteuttajat ni-
metdan myéhemmin.

(Vuokralaisen kolmannelta osapuolelta tekema hankinta, jaljempana ”Erillishankinta”)

Hankesopimuksen voimaantulo ja voimassaolon paattyminen

Tama sopimus (jaljempana "Hankesopimus” tulee voimaan, kun Osapuolet ovat alle-
kirjoittaneet sen.
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Hankesopimuksen voimassaolo paattyy, kun seuraavat edellytykset ovat tayttyneet:

- Vuokrakohteen rakentamislain (751/2023) 122 §:n mukaisesta loppukatselmuk-
sesta on kulunut 12 kuukautta ja ko. katselmuksessa mahdollisesti esitetyt huo-
mautukset/puutteet on korjattu,

- Vuokrakohteen hallintaoikeus on luovutettu Hyvinvointialueelle Hankesopimuksen
kohdan 14.2 mukaisesti ja sen yhteydessa tehtyyn poytakirjan kirjatut mahdolliset
virheet ja puutteet on korjattu.

- Vuokranantajan ja Vuokrakohteen paaurakoitsijan valisessa Vuokrakohteen vas-
taanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet on korjattu, ja

- taman Hankesopimuksen mukaiset laatutavoitteet (kohta 15) ovat tayttyneet.

Hankesopimus paattyy myos, jos Osapuoli irtisanoo sen taman sopimuksen mukai-
sesti.

Hankesopimuksen tausta ja tarkoitus

Kysymyksessa on Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen oman toiminnan kayttoon
hankittava, paaosin poliklinikka- ja muuta sairaalatoimintaa kasittava kohde.

Kohteessa on huomioitava rakentamislaissa (751/2023) ja valtioneuvoston asetuk-
sessa rakennusten esteettomyydesta (241/2017) asetetut vaatimukset esteettomyy-
desta. Valmiin uudisrakennuksen vuokraamiseen sovelletaan lakia liikkehuoneistojen
vuokrauksesta (482/1995).

Hankesopimuksen tarkoituksena on sopia niistd ehdoista, joiden mukaisesti Vuokran-
antaja rakennuttaa Vuokrakohteen siten, ettd Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen
suunnittelusta ja rakennuttamisesta kustannuksellaan. Vuokranantaja saa korvauksen
kustannuksista taman sopimuksen liitteena 2 olevassa liikehuoneiston vuokrasopi-
muksessa (jaljempana ”Vuokrasopimus”) sovitun vuokran muodossa, ellei Hankesopi-
muksessa ole muuta sovittu.

Suunnittelu ja rakentaminen tehdaan toisiinsa limittyvissa suunnitteluvaiheessa (jal-
jempana ”"Suunnitteluvaihe”) ja rakentamisvaiheessa (jaljempana ”"Rakentamisvaihe”).
Suunnittelu- ja Rakentamisvaiheiden muodostamaa kokonaisuutta kutsutaan toteu-
tusvaiheeksi (jaljempana ”"Toteutusvaihe”). Taman Hankesopimuksen tarkoituksena on
sopia:

- Vuokrakohteen toteuttamisesta jaljempana kohdassa 6 maaritellylle rakennuspai-
kalle

- Vuokrakohteen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta kohdan 8 mukaisesti

- Vuokrakohteen hallinnan luovuttamisesta Vuokralaiselle sovitussa aikataulussa
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- Vuokrakohteen Toteutusvaiheen sujuvasta ja hairiottomasta etenemisesta
- Sopijapuolten Toteutusvaiheen tehtavista, vastuunjaosta ja hankintarajoista, seka
yhteisistd menettelytavoista

Hankesopimuksen liittyminen vuokrasopimukseen

Vuokrakohteen Toteutusvaiheesta sovitaan Hankesopimuksessa. Vuokrakohteen
Vuokra-kaudesta (jaljempana ”Vuokrakausi”) sovitaan Vuokrasopimuksessa.

Hankesopimuksessa on sovittu menettelytavat ja ehdot Vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamisesta seka lisayksien ja muutosten tekemiselle Vuokrakohteeseen ennen Vuokra-
kauden alkamista.

Vuokrasopimuksessa on sovittu menettelytavat ja ehdot lisdyksien ja muutosten teke-
miselle Vuokrakohteeseen Vuokrakauden alkamisen jalkeen.

Vuokrakohteen kuvaus

Vuokrakohteen toiminnallinen kokonaisuus on esitetty Hankesopimuksen liiteasiakir-
joissa. Tavoitteena on, hankinnan kohteen mukaiseen kayttotarkoitukseen soveltuva
rakennus on Vuokralaisen kaytdssa viimeistaan xx.xx.20xx.

Rakennuksesta kaytetaan jaljempana nimitysta ”Vuokrakohde™.

Vuokralainen on kuvannut Vuokrakohteen jaljempana taman sopimuksen kohdassa 23
mainituissa asiakirjoissa.

Vuokrakohteen paakayttotarkoitus on Tilastokeskuksen Rakennusluokitus 2018 mukai-
sesti 06 Hoitoalan rakennus. Vuokralainen voi kdyttaa vuokrakohdetta myds muuhun
asemakaavan mukaiseen toimintaan.

Paakayttaja: Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
Kohteen suunniteltu bruttoala: xx

Arvio vuokrattavasta huoneistoalasta: xx

Vuokrakohteen tontti ja rakennuspaikka

Vuokrakohde rakennetaan Oulun kaupungin Kontinkankaan kaupunginosan korttelin 1
tontille nro 3 (kiinteistotunnus 564-19-1-3, Aapistie 8, 90220 Oulu). Tontin laajuus on
9589 m?. Tontin omistaa Oulun kaupunki.
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Vuokralainen hankkii tontin hallinnan itselleen joko vuokraamalla tai ostamalla tontin.
Vuokralainen alivuokraa tontin vuokranantajalle kaupungin kanssa tekemansa maan-
vuokrasopimuksen mukaisin keskeisin ehdoin. Maanvuokrasopimuksen luonnos esite-
taan lopullisen tarjouspyynnon liitteena.

Tontin asemakaava mahdollistaa Vuokrakohteen toteuttamisen.

Asemakaavassa kayttotarkoitus on merkitty tunnuksella P-4, palvelurakennusten kort-
telialue. Asemakaavan mukaan tontti on osoitettu julkisten ja yksityisten terveys- ja
hyvinvointipalveluiden, majoituspalveluiden ja tutkimustoiminnan tiloille seka toimis-
totiloille. Vuokrakohteen toteutuksen lahtdkohtana on asemakaavan mukainen raken-
nus.

Sopimuksen kohde

Talld Hankesopimuksella Vuokralainen sitoutuu vuokraamaan valmiit rakennusvalvon-
taviranomaisen hyvaksymat tassa Hankesopimuksessa ja sen liitteissa eritellyt vaati-
mukset tayttavat vuokrakohteen tilat Vuokranantajalta taman sopimuksen liitteena 2
olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti. Hankesopimuksen ehtojen toteuduttua
tasmennetaan ja allekirjoitetaan taman sopimuksen liitteena oleva vuokrasopimus liit-
teineen lopulliseksi vuokrasopimukseksi (”Vuokrasopimus™) vimeistdan Hankesopi-
muksen kohdan 14.2 mukaisessa hallintaoikeuden luovutuksessa.

Mahdollisesti vuokrasopimuksen aikana tilaajan aktivoiman option kustannukset ja
valmistumisajankohta sovitaan yhteistydssa vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

Tama Hankesopimus koskee Vuokrakohteen tilojen rakennuttamista ja tilojen vuokraa-
mista rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan rakennukseen. Vuokralaisena
kaikkien tilojen osalta on Pohjois-pohjanmaan hyvinvointialue.

Tassa Hankesopimuksessa sovitaan niistad ehdoista, joiden mukaisesti Vuokranantaja
rakennuttaa taman sopimuksen kohdassa 7 kuvatulle tontille Vuokrakohteen siten,
ettd Vuokranantaja ja Vuokralainen vastaavat Vuokrakohteen suunnittelusta ja raken-
nuttamisesta taman sopimuksen ja sen liitteiden mukaisella vastuunjaolla.

Yhtio suunnitteluttaa ja rakennuttaa Vuokrakohteen Vuokralaisen kayttoon valmiiksi,
viranomaisten ja Vuokralaisen hyvaksymiksi Vuokrakohteen tiloiksi. Vuokranantaja
vastaa rakennuttajana siita, ettd Vuokrakohde kokonaisuudessaan tayttaa Hankesopi-
muksessa ja sen liitteissa asetetut vaatimukset silta osin kuin muuta ei ole sovittu.
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9. Osapuolten yhteistyo Vuokrakohteen Toteutusvaiheessa

9.1 Yhteistyo kokouksissa ja vastaavissa ryhmissa

Osapuolet tekevat hyvaa yhteistyota ja myotavaikuttavat Vuokrakohteen toteuttami-
seen seka huolehtivat myotavaikutusvelvollisuutensa ja muiden sopimusvelvoit-
teidensa tayttamisesta.

Toteutusvaiheen aikana Vuokralainen ja Vuokranantaja yhteistydossa mm.:

- tekevat Vuokrakohteen toteuttamisen edellyttamat paatdkset oikea-aikaisesti

- kehittavat suunnitelmia tarjouspyynndssa ja sen liitteissa seka Vuokranantajan tar-
jouksessa esittamien vaatimusten ja suunnitelmien pohjalta

- kehittavat Vuokrahankkeen teknisia ratkaisuja ja toteutustapoja kayttajalahtoisena
suunnitteluna

- kehittavat Vuokrahankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- seka raportointimenettelyt

- myotavaikuttavat Vuokrahankkeen toteutukseen

- jakavat Toteutusvaihetta koskevaa Osapuolelle olennaista tietoa toisilleen

9.2 Osapuolten toimivaltaiset edustajat

Osapuolten toimivaltaiset edustajat, jotka ovat oikeutettuja tekemaan teknisia ja/tai
kaupallisia paatoksia ja vastaanottamaan tdman sopimuksen mukaisia tiedonantoja
toiselta Osapuolelta Hankesopimuksen allekirjoittamishetkella ovat:

Vuokralainen: XXXXXXX
Vuokranantaja:  XXXXXXX

Osapuolet sitoutuvat viipymatta ilmoittamaan kirjallisesti mahdollisista henkilévaih-
doksista toisilleen.

9.3 Vuokralaisen oikeudet Vuokrakohteen asiakirjoihin

Vuokralaisella on paasy Vuokrakohteen Toteutusvaihetta koskeviin suunnitelmiin.
Suunnitelmat tallennetaan koneluettavassa muodossa Vuokralaisen osoittamaan pro-
jektipankkiin, jonka ohjelmistokustannuksista vastaa Vuokralainen. Piirustukset tallen-
netaan PDF- ja DWG-muodossa. Tietomallit tallennetaan IFC-muodossa.

9.4 Vuokralaisen Erillishankinnat

Vuokralaiseen vastuulla olevat Erillishankinnat on eritelty liitteessa xx (Vastuurajatau-
lukko.)
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Vuokralaisella on lisaksi oikeus tehda myds muita Erillishankintoja, jotka liittyvat Vuok-
ralaisen tai muihin kohteen kayttoa palveleviin jarjestelmiin tai laitteisiin.

Vuokralaisella on oikeus aloittaa ennen rakennuksen kdyttoonottoa tdman luvun mu-
kaisiin Erillishankintoihin liittyvat laite- yms. asennukset ilmoittamalla tasta Vuokran-
antajalle kirjallisesti vahintaan kaksi (2) kuukautta ennen haluttua ajankohtaa. Téiden
tarkemmasta aloittamisajankohdasta on sovittava Vuokranantajan kanssa.

9.5 Tilaajavastuu

Vuokranantajan on toimitettava Vuokralaiselle pyydettaessa sopimuskauden aikana
Tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa an-
netun lain ("Tilaajavastuulaki” 1233/2006) mukaiset selvitykset itsensa ja alihankki-
joidensa osalta.

Mikali Vuokranantaja on liittynyt Vastuugroup.fi— palveluun, Vuokralainen hoitaa vel-
voitteiden seurannan omatoimisesti.

9.6 Alihankinta

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa alihankkijoita Hankesopimuksen mukaisia velvoit-
teita tayttaessaan. Vuokranantajalla ei ole oikeutta vaihtaa alihankkijoitaan ilman
Vuokralainen etukateista kirjallista hyvaksyntaa. Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman
perusteltua syyta olla hyvaksymattd Vuokranantajan esittamaa uutta alihankkijaa.

Vuokranantaja vastaa siita, etta sen alihankkijat noudattavat Sopimusta, sen tietosuo-
jaaja luottamuksellisuutta koskevia maarayksia seka sovittuja raportointi- ja seuranta-
menettelyja. Vuokranantaja vastaa alihankkijansa toiminnasta kokonaisvastuullisena
kuin omastaan.

Vuokranantajan on ilmoitettava taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden suoritta-
miseen osallistuvat alihankkijat hankintalain 77 8 mukaisesti yhteystietoineen (ali-
hankkijoiden nimet, yhteystiedot ja lailliset edustajat), mikali kysymys on rakennusura-
kasta tai sellaisesta palvelusta, joka suoritetaan Vuokralaisen valittdmassa valvon-
nassa olevissa tiloissa. Lisdksi Vuokranantajan on ilmoitettava alihankkijoissa tapahtu-
vat muutokset hankintasopimuskauden aikana.

Vuokranantajalla on Vuokralaiseen vaatimuksesta velvollisuus vaihtaa alihankkija, jos
siihen kohdistuu hankintalain 80 ja 81 8 mukainen pakollinen tai harkinnanvarainen
poissulkemisperuste, vaikka peruste olisi syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen
jalkeen. Jos alihankkijan vaihtaminen ei ole mahdollista, on Vuokralaisella oikeus irti-
sanoa sopimus paattymaan valittomasti.
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9.7 Tyoturvallisuus ja kulkuoikeudet

Tydmaalla Vuokralaisen ja kaikkien Erillishankintojen urakoitsijoiden/toimittajien/tyon-
tekijoiden tulee noudattaa Vuokrakohteen paaurakoitsijan tydturvallisuutta ja tyoter-
veytta koskevia ohjeita ja maarayksia, kuten tydmaan kulkulupakaytantoja seka raken-
nustdiden jarjestelyyn liittyvia ohjeistuksia.

Vuokralaisen tulee kirjata kayttdmiensa urakoitsijoiden ja toimittajien kanssa teke-
miinsa Erillishankintoja koskeviin sopimuksiin velvoitteen noudattaa Vuokrakohteen
paaurakoitsijan ohjeita tyoturvallisuudesta ja tyoterveydesta. Lisaksi Vuokralaisen tu-
lee kirjata sopimuksiinsa, ettd Vuokralaisen kayttamien urakoitsijoiden on noudatet-
tava Vuokrakohteen paaurakoitsijan muitakin ohjeita. Jos huomautuksesta huolimatta
ohjeita ei noudateta, paaurakoitsijalla on oikeus poistaa urakoitsija ja/Vuokranan-
taja/tai tydntekija tydmaalta.

Vuokranantaja vastaa Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta Vna
205/2009 mukaisista rakennuttajan ja paatoteuttajan velvoitteista.

Vuokranantaja nimeéaa turvallisuuskoordinaattorin ja vastaa turvallisuuskoordinaatto-
rin velvoitteista.

OSAPUOLTEN TEHTAVAT JA KUSTAN NUSVASTUUT

Osapuolet vastaavat Hankesopimuksessa ja sen liitteena olevassa vastuurajataulu-
kossa sovittujen tehtavien toteuttamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja vastaa siita, ettd Vuokrakohde tayttaa suunnittelua, rakentamista ja
vuokrakohteen kayttotarkoitusta ohjaavan Suomen voimassa olevan lainsaadannon
(mm. lait, asetukset ja viranomaismaaraykset) seka hyvan rakennustavan vaatimukset
ja, ettd viranomainen hyvaksyy Vuokrakohteen kayttodnotettavaksi.

10.1 Vuokranantajan tehtavat Toteutusvaiheessa

Vuokranantaja huolehtii hankkeen johtamisesta ja aikataulujen laatimisesta yhteis-
tydssa Vuokralaisen kanssa seka hankkii hankkeen edellyttdamat Vuokrakohteen toteu-
tukseen liittyvat tyot.

Vuokranantajan vastuulle Vuokrakohteessa kuuluu:

- Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tehtavat ja hankkeen johtaminen ja koordinointi

- Vuokrakohteen suunnittelu ja rakennuttaminen

- Kokous- ja katselmuskaytannoista sopiminen yhdessa Vuokralaisen kanssa ja esi-
merkiksi ohjaus-, johto- tai projektiryhmien perustaminen ja johtaminen
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- Vuokrakohteen ohjaus-, laadunvarmistus- seka raportointimenettelyistd sopiminen
yhdessa vuokralaisen kanssa

- Tarvittavien kokousten ja katselmusten jarjestaminen ja niihin osallistuminen

- Vuokralaisen informointi hankkeen etenemisesta

- Kustannusmuutosesitysten laatiminen vuokralaiselle oikea-aikaisesti

- Hankeaikatauluehdotuksen laatiminen. Hankeaikataulussa tulee esittaa ainakin:

ehdotus- yleis- ja toteutussuunnittelu

Vuokralaiselta tarvittavien lahtotietojen aikataulu

rakennuslupamenettely

tontille tuotavat tekniset liittymat (kaukoldmpo, sahkao, vesi- ja jatevesi)

suunnitelmien hyvaksyttaminen

moduulien valmistusaika

maarakennus- ja perustustyot

moduuliasennusten kdynnistyminen ja valmistuminen rakennuskohteessa

sisdvalmistusvaihe

piha-alueen rakentaminen pysakdintipaikkoineen ja pintarakenteineen

vastaan- ja kayttoonottoprosessi

0O 0 0 0O 0O 0O 0O 0o 0O o o

kayttajakatselmukset
o tilaajan varustus / kalustus

- Vuokralaiselta tarvittavien lahtdtietojen ja niilden mahdollisten muutosten yksi-
l6iminen ja pyytaminen yhdessa sovitun aikataulun mukaisesti

- Hankkia laatimilleen suunnitelmille vuokralaisen hyvaksyminen kayttajalahtoisen
suunnittelun pohjalta

- Pyytaa Vuokralaisen muutkin paatokset niista asioista, joita hankkeen eteneminen
edellyttaa

Vuokranantajan tehtavat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Suunnit-
teluvaiheeseen

- Lahtotieto- ja suunnitteluaikataulun laatiminen yhteistydssa Vuokralaisen kanssa

- Suunnitteluvaiheen johtaminen

- Osapuolten sopimusasiakirjoissa asettamien teknisten ja toiminnallisten seka ta-
loudellisten tavoitteiden saavuttaminen

- Rakennuslupa-asiakirjojen laatimisesta huolehtiminen

- Rakennusluvan ja muiden rakentamiseen liittyvien lupien hankkiminen

- Toteutusaikataulun tavoitteiden maarittdminen

- Rakentamisen edellyttdamat hankinnat

- Muut Suunnitteluvaiheeseen liittyvat tarpeelliset rakennuttamistehtavat
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Vuokranantajan tehtavat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Rakenta-

misvaiheeseen

Rakentamisvaiheen johtaminen

Hankkeelle mydnnettyjen lupien mukaisen rakentamisen varmistaminen
Tarvittavien viranomaiskatselmusten ja -tarkastusten jarjestaminen
Rakentamisen aikaisen suunnittelutyon resurssien varmistaminen ja suunnittelun
johtaminen

Muut Rakentamisvaiheeseen liittyvat tarpeelliset rakennuttamistehtavat

10.2 Vuokralaisen tehtavat Toteutusvaiheessa

Hankkeen edellyttdmien paatosten tekeminen oikea-aikaisesti

Lahtdtietojen ja niiden mahdollisten muutosten toimittaminen oikea-aikaisesti
Kokous- ja katselmuskaytanndista sopiminen yhdessa Vuokranantajan kanssa
Kokouksiin ja katselmuksiin osallistuminen

Vuokralaisen toimintaan liittyvien lupien hakeminen

Teknisten liittymien (kaukolampd, sahko, vesi- ja jatevesi) mitoittaminen yhdessa
Vuokranantajan kanssa ja liittymien hankkiminen

Vuokralaisen tehtavat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Suunnitte-

luvaiheeseen

Suunnitelmien kommentointi ja kehittdminen yhteistyossa Vuokranantajan kanssa
seka suunnitelmien hyvaksyminen

Suunnitelmien laatimiseen ja hyvaksymiseen liittyvien aikataulujen kommentointi
sovitussa aikataulussa.

Rakennuslupakuvien hyvaksyminen erityisesti silta osin, ettd Vuokrakohteen tilat
soveltuvat Vuokralaisen kayttotarkoitukseen ja vastaavat Vuokralaisen Vuokrakoh-
teelle asettamia tavoitteita

Vuokralaisen tehtavat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Rakenta-

misvaiheeseen

Liitteesséa x Vastuurajataulukko esitettyjen Vuokralaisen Erillishankintojen toteutta-
minen ja niiden valvonnasta vastaaminen

10.3 Vuokrakohteen kayttoturvallisuus ja -terveellisyys

Osapuolten on Toteutusvaiheessa kiinnitettava erityista huomiota Vuokrakohteen tilo-

jen turvallisuuteen ja terveellisyyteen ja sisdilmaston olosuhteisiin, jotta Osapuolten

Hankesopimuksen liitteissa sopimat vaatimukset kayttoturvallisuudesta ja -terveelli-

syydesta voivat toteutua. Yhtena osana kayttoturvallisuuden ja -terveellisyyden
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varmistamista Osapuolten tulee Vuokrakohteessa noudattaa tdman sopimuksen mu-
kaisia sekd Vuokrasopimuksen ohjeistuksia.

Kohteen sisailmaluokka on S2 ja rakennustdiden puhtausluokka P1.

OSAPUOLTEN VASTUUT LAHTOTIEDOISTA JA SUUNNITELMISTA

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen lahtdtietoihin liittyvan yhteistydon koordinoin-
nista. Osapuolet ovat sopineet suunnittelun ja lahtotietojen toimittamisen aikatau-
luista seuraavaa:

Vuokranantaja laatii suunnittelu- ja lahtotietoaikataulun xx.xx.20xx mennessa, joka ka-
sitelldan Osapuolten kesken ja hyvaksytaan yhteisesti viimeistaan xx.xx.20xx.

Vuokranantaja edistaa Vuokrakohteen suunnittelua Hankesopimuksen liitteiden seka
hyvan rakennustavan mukaisesti. Mikali Vuokralainen ei toimita Vuokranantajan erik-
seen pyytdmaa lahtdtietoa Vuokranantajan vaatimassa ajassa tai ei toimita ldhtdotietoa
yhteisesti sovitussa lahtotietoaikataulussa, Osapuolet kdsittelevat puuttuvien tai myo-
hassa toimitettujen lahtotietojen mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia suunnittelemi-
seen ja rakentamiseen Hankesopimuksen kohdan 13.1. mukaisina Vuokralaismuutok-
sina. Mikali kyseessa on vahaista asiaa koskeva tieto, Vuokralainen voi toimittaa sen
ennen sovittua tai pyydettya toimittamisen ajankohtaa, mikali mahdollista.

Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle Vuokralaisen lahtotietojen toimittamiseen tar-
vittavat tiedot, esimerkiksi suunnitelmaluonnokset Osapuolten sopimassa lahtotieto-
aikataulussa. Jos Vuokranantaja ei toimita tietoa tai toimittaa sen mydhassa Vuokralai-
selle, edella mainittua sopimuksen kohdan 13.1. menettelytapaa ei sovelleta Vuokra-
laisen mydhassa toimittamiin l&htotietoihin.

Osapuolet toimittavat tiedot kirjallisesti tai yhteisesti sovitussa kokouksessa suulli-
sesti, jolloin lahtdtiedot kirjataan kokouksen poytakirjaan. Osapuolet vastaavat toimit-
tamistaan tiedosta.

Vuokranantaja vastaa laadittujen suunnitelmien osalta siita, etta ne vastaavat Vuokra-
laisen antamia lahtdtietoja tai Osapuolten sopimia poikkeamia lahtotiedoista seka voi-
massa olevien lakeja, asetuksia, viranomaismaarayksia ja paikallisten viranomaisten
antamia ohjeita.

Vuokranantaja hakee laatimilleen suunnitelmille tarvittavat viranomaishyvaksynnat.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan tarkennukset ja taydennykset Vuokrananta-
jan Vuokralaiselle toimittamiin lhtotietojen tarkennuspyyntéihin kohtuullisen kulu-
essa tarkennuspyynnon vastaanottamisesta.
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VUOKRAKOHTEEN SUUNNITELMIEN TARKASTAMINEN JA HYVAK-
SYMINEN

Hankesopimuksen liitteena ovat suunnitelmat ym., jotka kuvaavat Vuokrakohteen laa-
juutta ja laatutasoa. Hankesopimus liitteineen toimii suunnittelun l&htotietoina.

Vuokranantaja johtaa suunnittelua ja toteutusta siten, ettd Vuokrahankkeelle tassa so-
pimuksessa ja/tai sen liitteena olevassa Vuokrasopimuksessa asetetut laadulliset, toi-
minnalliset ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan. Osapuolten on, havaitessaan laa-
dullisten tai toiminnallisten tavoitteiden vaarantumisen, kirjallisesti huomautettava
toista Osapuolta tavoitteiden vaarantumisesta, minka jalkeen Osapuolet valittdmasti
neuvottelevat huomautuksen mahdollisesti aiheuttamista korjaavista toimenpiteista.
Osapuolen, joka katsoo esitetyn toteutusratkaisun muodostuvan Hankesopimuksesta
poikkeavaksi, tulee kirjallisesti yksildida asia toiselle Osapuolelle.

Vuokrakohteen suunnitelmat laaditaan asemakaavan, Hankesopimuksen, sen liittei-
den ja Vuokralaisen niiden mukaisesti toimittamien lahtotietojen perusteella. Vuokran-
antajan tulee toteuttaa tilakokonaisuus, joka sisaltaa liitteen (x) tilaohjelman mukaiset
tilat. Vuokrakohteen tulee sisaltaa tilaohjelmassa (liite x) olevat tilat ja tilojen tulee
tayttaa ao. kayttotarkoituksen tiloille asettamat vaatimukset seka liitteessa x olevissa
tilavaatimuskorteissa mainitut vaatimukset, huomioiden naiden tilojen toiminnallisuus
ja kulkeminen tiloihin.

Tilaohjelmassa esitetyt pinta-alat ovat minimipinta-aloja, joita ei saa alittaa. Tilaaja voi
Hankesopimuksen allekirjoittamisen jalkeen tehtavassa jatkosuunnittelussa hyvaksya
vahaiset poikkeamat yksittaisten tilojen pinta-aloihin, mikali ne ovat perusteltuja toi-
minnallisista tai teknisista syista. Vuokrakohteen kokonaishyotyala tai vuokra-ala ei
saa muutosten vuoksi pienentya.

12.1 Suunnitelmien tarkastaminen ja hyvaksyminen

Vuokralainen tarkastaa Osapuolten tarkastettavaksi sopimat suunnitelmat ja muutok-
set niihin. Vuokralainen ilmoittaa tayttavatko ne Vuokralaisen Vuokrakohteen toimin-
nallisuudelle ja laadulle asettamat vaatimukset. Vuokralaisen tulee hyvaksya mahdol-
liset suunnitelmien tarkennukset ja/tai muutokset, mikali ne ovat Hankesopimuksessa
sovittujen vaatimusten mukaisia ja vastaavat Hankesopimuksen liitteena olevia laht6-
tietoja tai vuokralaisen toimittamia lahtdtietoja. Vuokralaisella on oikeus olla hyvaksy-
matta tasmentynytta suunnitelmaa vain, jos se ei vastaa aiemmin yhteisesti sovittuja
lahtotietoja ja vaatimuksia.
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Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle suunnitelmat hyvaksyttavaksi Osapuolten sopi-
malla tavalla. Vuokralainen nimeaa henkildn, jolla on sitovasti oikeus hyvaksya suunni-
telmat. Hyvaksymisen tulee tapahtua Osapuolten sopiman aikataulun mukaisesti,
edellyttaen, etta suunnitelmat ovat sisalloltaan riittdvan kattavat.

Vuokralaiselle varataan rakentamista varten tehtyjen suunnitelmien tarkastamiseen
aikaa hyvaksymista kasittelevaan suunnitelmakatselmukseen saakka, kuitenkin vahin-
taan 10 tydpaivaa. Suunnitelmien katsotaan olevan Vuokralaisen hyvaksymat, mikali
Vuokralainen ei ole tehnyt huomautuksia tai muutospyyntdja suunnitelmiin sovitussa
ajassa tai viimeistaan suunnitelmakatselmuksessa.

Osapuolet kasittelevat Vuokralaisen mydhassa toimittamien suunnitelmien huomau-
tusten tai muutospyyntdjen mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia suunnittelemiseen
ja rakentamiseen Hankesopimuksen kohdan 13.1. mukaisena Vuokralaismuutoksena.

Suunnitelmia ja niiden muutoksia kasitelldan suunnittelukokouksissa, joita jarjeste-
taan 2-4 viikon valein, tarvittaessa useamminkin. Kokouksen puheenjohtajana ja sih-
teerina toimii Vuokranantajan edustaja. Lisaksi suunnitelmien hyvaksymiseksi jarjeste-
taan erillisia suunnitelmakatselmuksia. Kts. myds suunnitteluohjelma.

12.2 Vastuu Vuokrakohteen suunnitelmien hyvaksymisesta

Hyvaksyessdan suunnitelmat kohdan 12.1. mukaisesti, hyvaksyy Vuokralainen Vuokra-
kohteen suunnitelmien toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet, jotka ovat mahdollista
kohtuudella todeta suunnitelmista.

Em. hyvaksynnasta riippumatta Vuokranantaja vastaa siita, etta suunnitelmat tayttavat
niille sopimusasiakirjoissa maaritellyt vaatimukset. Suunnitelmien hyvaksyminen ei
myoskaan siirrd Vuokralaiselle vastuuta siita, etta Vuokrakohteen suunnitelmat taytta-
vat sopimuksen kohdan 10. mukaisesti lait, asetukset ja maaraykset ja hyvan rakenta-
mistavan vaatimukset. Vuokralaiselle ei myodskaan siirry vastuuta suunnitelmien tekni-
sesta toimivuudesta.

VUOKRALAISMUUTOKSET JA LAINSAADANNOSTA JOHTUVAT MUU-
TOKSET

13.1 Vuokralaisen esittamat suunnitelmamuutokset

Vuokralainen on oikeutettu esittdmaan suunnitelmiin muutoksia, jotka eivat ole vas-
toin lainsaadantoa, viranomaismaarayksia ja/tai hyvaa rakennustapaa ja, jotka eivat
muuta Vuokrahankkeen luonnetta oleellisesti toisenlaiseksi (jaljempana ”Vuokralais-
muutos”)
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Vuokranantajalla on velvollisuus viivytyksetta laatia Vuokralaismuutoksia koskevat tar-
joukset ja toteuttaa muutokset, ellei Vuokranantajalla ole perusteltua syyta kieltaytya
niista.

Vuokralaisen on toimitettava Vuokralaismuutosten toteuttamiseksi tarvittavat lahtoétie-
dot kirjallisesti Vuokranantajan ohjeiden mukaan. Lahtdtiedoilla tarkoitetaan riittavia
selvityksia, jotka voivat olla, esimerkiksi pohjakuvia tai selostuksia, ja joiden perus-
teella Vuokranantaja voi antaa Vuokralaismuutosta koskevan tarjouksen. Vuokralais-

muutosten aiheuttamista aikataulu- ja kustannusvaikutuksista sovitaan kohdan 13.4.
mukaisesti.

13.2 Vuokralaisen Erillishankinnat

Vuokralaisella on oikeus teettda Vuokrakohteeseen 9.4. kohdassa mainittuja Eril-
lishankintoja paattamallaan urakoitsijalla/Vuokranantajalla sovittuaan niiden teettami-
sen aloitusajankohdasta kirjallisesti erikseen Vuokranantajan kanssa. Kaikki Erillishan-
kintoja suorittavat urakoitsijat/Vuokranantajat ovat velvollisia noudattamaan Vuokran-
antajan maarayksia ja ohjeita seka Vuokrakohteen paaurakoitsijan tyoturvallisuutta
koskevia maarayksia ja ohjeita seka kulkulupakaytanteita. Kohdassa 9.4. tarkoitettujen
Vuokralaisen Erillishankintojen tekeminen Vuokrakohteessa ei oikeuta Vuokranantajaa
lisdkorvauksiin haitta- tai aikatauluvaikutuksista.

13.3 Lainsaadannon muutokset

Vuokralainen vastaa suunnittelua ja rakentamista ja/tai Vuokralaisen toimintaa ohjaa-
van Suomessa voimassa olevan lainsaadanndn (mm. lait, asetukset ja viranomaismaa-
raykset) vaatimusten muuttumisen aiheuttamista lisdkustannuksista. Aiheutuneet li-
sakustannukset kasitelldan kuten Vuokralaismuutokset kohdassa 12.1. Vuokrananta-
jan on tehtava lainsdadanndén muutoksista aiheutuvat suunnitelmien muutokset.

Lainsaadantomuutosten aiheuttamien kustannusten kasittely Vuokralaismuutoksena
edellyttaa lisaksi, etta

- niiden peruste on syntynyt Hankesopimukseen johtaneen tarjouksen anta-
misen tai Hankesopimuksen allekirjoittamisen jalkeen,

- niita ei ole tarjousta tai Hankesopimusta tehtadessa voitu ottaa huomioon ja

- neovat Vuokrakohteen toteutukseen valittdmasti vaikuttavia.

Vuokralainen ilmoittaa Vuokrakohteessa harjoittamaansa omaa toimintaansa ohjaa-
van lainsaadannon muuttumisesta Vuokranantajalle. Mikali Vuokralaisen omaa toimin-
taa koskevat lainsdadannon muutokset muuttavat lahtotietoja tai/ja hyvaksyttyja suun-
nitelmia, kasitellaan muutoksia Vuokralaismuutoksina.
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13.4 Vuokralaismuutosten kustannus- ja aikatauluvaikutukset

Vuokranantajan on Vuokralaismuutostarjouksessa esitettdva muutoksen aika- ja kus-
tannusvaikutukset Vuokrakohteeseen. Kustannus- ja/tai aikatauluvaikutukset tulee so-
pia kirjallisesti Osapuolten kesken ennen kuin Vuokranantaja ryhtyy toteuttamaan
Vuokralaismuutosta.

Osapuolet kuitenkin tiedostavat ja hyvaksyvat, etta suunnitelmien muutosesitys, joka
aiheutuu alhaisesta Hankesopimusvaiheen suunnitelmien valmiudesta, ei kuitenkaan
aiheuta kustannus- tai aikataulumuutoksia. Suunnitelmiin esitetty tasmentyminen ja
taydentyminen, joka ei poikkea Vuokrakohteen yleisesta laatu- tai laajuustasosta, ei
aiheuta kustannus- tai aikataulumuutoksia edellyttaen, etta Hankintasopimuksen liit-
teina olevista suunnitelmista voidaan tunnistaa kyseinen rakennusosa ja raken-
nusosan tai materiaalin laatutaso on maaritelty ja rakenteen mitoitukseen liittyvat lah-
totiedot on esitetty. Muutosesitys, jonka mukaisen tyon sovitun tyontuloksen aikaan-
saaminen edellyttaa tehtavaksi esimerkiksi hyvan rakennustavan mukaisesti, ei myos-
kaan johda kustannus- tai aikataulumuutoksiin.

Osapuolet voivat sopia tavanomaisten/toistuvien muutosten osalta hinnoittelusta
ja/tai aikatauluvaikutuksista etukateen, jolloin noudatetaan sovittua.

Vuokralaismuutoksista sovittaessa Osapuolet sopivat, maksaako Vuokralainen Vuok-
ralaismuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset erillisena kertasuorituksena vai periikd
Vuokranantaja vaihtoehtoisesti Vuokralaismuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset
lisavuokrana Vuokrakauden aikana tai muuna sopijapuolien méaarittelevana aika. Mi-
kali Osapuolet sopivat Vuokralaismuutosten korvaamisesta lisavuokrana, tulee Osa-
puolten sopia sen maarasta seka varmistaa, etta sovitut muutokset vuokraan huomioi-
daan Vuokrasopimuksessa 13.2. kohdassa tarkoitetun hallinnan luovutuksen yhtey-
dessa.

Menettelysta on sovittu seuraavaa:

- Vuokralaismuutoksia kasitellddn Osapuolten kesken vahintaan 4 viikon va-
lein Toteutusvaiheessa.

- Vuokranantaja yllapitda Vuokralaismuutoksista yhteenvetotaulukkoa, missa
on vaiheittaisesti esitetty Vuokralaismuutoksen kasittelyn tilanne.

Vuokralaismuutoksia kasitellaan vaiheittain. Vuokranantaja antaa kohtuullisessa
ajassa Vuokralaiselle alustavan arvion Vuokralaismuutoksen kustannus- ja aikataulu-
vaikutuksista, minka perusteella Osapuolet sopivat Vuokralaismuutoksiin tarvittavan
suunnittelun tekemisesta. Vuokralaismuutosta koskevan suunnitelman perusteella
Vuokranantaja laatii rakentamisvaihe huomioiden riittavan ajoissa Vuokralaismuutos-
tarjouksen, johon sisaltyvat suunnittelun ja rakentamisen kustannusvaikutukset seka
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aikatauluvaikutus. Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajan pyytamassa kohtuullisessa
ajassa, hyvaksyyko vai hylkdako Vuokralainen Vuokralaismuutostarjouksen. Mikali
Vuokralainen hylkaa tarjouksen, eikd muutoksen toteuttamisesta paasta neuvottelujen
jalkeenkdan sopimukseen, maksaa Vuokralainen Vuokralaismuutoksen suunnitteluku-
lun osuuden Vuokranantajalle.

Vaihe 1: Vuokralaismuutoksen aihe ja peruste seka alustava arvio kustannuksista ja
vaikutuksista aikatauluihin

Vaihe 2: Sitova Vuokralaismuutostarjous (hinnoittelu ja sen perusteet, aikatauluvaiku-
tus, hankinta-ajatyms.)

Vaihe 3: Vuokralaisen paatds Vuokralaismuutoksen tilaamisesta.

13.5 Vuokralaismuutosten hinnoittelu

Ellei Vuokralaismuutoksen hinnoittelusta ole sovittu ennakkoon, Vuokralaismuutosten
hinnoittelu perustuu Vuokranantajalle aiheutuviin tositteellisiin lisdkustannuksiin va-
hennettynd muutoksesta johtuvilla mahdollisilla kustannussaastoilla. Vuokralaismuu-
tostarjouksiin liitetdan vuokranantajan saamat Vuokralaismuutosta koskevat tarjouk-
set.

Mikali rakentamisen tai suunnittelun kustannusten osalta ei saada ennen Vuokralais-
muutoksen tarjouksen laatimista Vuokranantajalta sitovaa tarjousta lainkaan tai saa-
daan se vain osasta muutostyota, kaytetdan hinnoittelussa avoimeksi jaaneiden kus-
tannusten osalta Osapuolten yhdessa sopimaa kustannusarviota, joka perustuu mah-
dollisuuksien mukaan parhaaseen saatavilla olevaan markkinahintatietoon.

Mikali Osapuolet eivat paase sopimukseen kustannusarviosta ennen ko. muutostydn
soveliasta aloitusaikaa, Vuokranantaja hankkii hinnaltaan avoimeksi jaaneen tyénosan
urakoitsijalta urakkamuodosta riippumatta Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
YSE 1998 8:n 47 mukaisesti omakustannushinnalla mahdollisen aliurakoitsijan yleis-
kustannuslisan ollessa 5 %. Vuokranantaja esittaa Vuokralaiselle YSE 47 8:n 2. kohdan
selvitykset omakustannushinnan perusteista.

VUOKRAKOHTEEN VALMISTUMINEN JA HALLINTAOIKEUDEN LUO-
VUTUS

14.1 Vuokrakohteen valmistumisen ajankohta

Vuokrakohteen valmistumisen edellytyksena on, ettd Vuokrakohde on Hankesopimuk-
sessa sovitun mukainen. Vuokrakohde katsotaan valmistuneeksi hallintaoikeuden luo-
vutusta varten, kun rakennusvalvontaviranomainen on myontanyt Vuokrakohteelle



HANKESOPIMUS
LUONNOS 30.04.2026
19 (30)

kayttodnottoluvan rakentamislain mukaisessa loppukatselmuksessa tai osittaisessa

loppukatselmuksessa ja Vuokrakohteen hallintaocikeus on tdman sopimuksen kohdan
14.2. mukaan luovutettavissa Vuokralaiselle. Mikali hallintaoikeuden luovutus viivas-
tyy, sovelletaan 14.3. kohtaa.

Osapuolet sopivat Vuokrakohteen valmistumisen ajankohdasta seuraavaa:

Vuokrakohde valmistuu, sen hallintaoikeus luovutetaan Vuokralaiselle ja Vuokra-aika
alkaa x.x.20xx [tarjouksen mukainen paivamaara]

Mikali Vuokrakohteen valmistuminen viivastyy edelld mainitusta sitovasta valmistu-

misajasta, vuokrakohteen hallinnanluovutus pidetaan viipymatta kohteen valmistut-
tua, mikali osapuolet eivat toisin sovi. Viivastysseuraamuksista on sovittu kohdassa

14.3.

Mikali kohteen rakennuslupa ei ole saanut lainvoimaa osapuolista riippumattomista
syista viimeistaan x.x.20xx, siirretdan valmistumisajankohtaa rakennusluvan viivas-
tysta vastaavasti.

Osapuolet sopivat kalustuksen aloittamisesta seuraavaa:

Vuokralaisella on oikeus aloittaa liitteessa X yksiloidyt omat kaluste-, varuste- ja laite-
asennukset Rakennusvaiheen viimeistelytdiden yhteydessa ennen vastaanottotarkas-
tusta Osapuolten erikseen sopimana aikana, kuitenkin viimeistaan 8 viikkoa ennen
Vuokrakohteen hallinnan luovuttamista Vuokralaiselle. Vuokralaisen on noudatettava
tydmaan ehtoja toimiessaan Vuokrakohteessa ja sovittava tydomaapalvelujen mahdolli-
sesta kaytosta.

14.2 Vuokrakohteen hallintaoikeuden luovutus (jaljempana ”Hallinnanluovutus”)

Vuokralaisen tulee ottaa luovutetun kohteen hallinta vastaan, mikali kohde on Hanke-
sopimuksen mukainen ja kohdetta voidaan kayttaa sopimuksen mukaiseen kayttotar-
koitukseen. Mahdolliset havaitut vahaiset virheet ja puutteet eivat ole hyvaksyttava syy
olla ottamatta kohdetta vastaan, elleivat ne haittaa tai estd Vuokrakohteen kayttoa
Hankesopimuksessa ja Vuokrasopimuksessa sovittuun kayttotarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus toteuttaa vuokrakohteessa Hallinnanluovutuksen jalkeen
vahaisia viimeistelytoita tai toimenpiteita, jotka eivat estd Vuokrakohteen Hallinnan-
luovutusta tai kohteen suunnitellun kayttdtarkoituksen mukaista kayttdéa. Vuokranan-
taja on velvollinen toteuttamaan em. tydt aiheuttamatta tarpeetonta hairiota taikka
haittaa Vuokralaisen tai Kayttajan toiminnalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvauk-
seen em. toiden mahdollisesti aiheuttamista hairioista taikka muusta haitasta, mikali
vuokrakohteen tai sen osan kaytto ei ole estynyt. Huomioitava on, ettd Vuokrakohteen
kayttotarkoitus (sairaala) aiheuttaa erityisia vaatimuksia kohteen hairiéttomyydelle.
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Vuokrakohteessa tulee olla ennen Hallinnanluovutusta suoritettu kaikkien Vuokranan-
tajan vastuulla olevien tarvittavien viranomaisten (mm. rakennusvalvontaviranomaisen
kayttoon-ottotarkastus/ -katsastus, pelastuslaitos, terveysviranomaiset) tarkastukset,
niin ettd Vuokrakohde on viranomaisten toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi. En-
nen Hallinnanluovutusta kohteessa Vuokranantajan ja Vuokrakohteen urakoitsijan on
pidettava hyvaksytysti Vuokrakohteen rakentamiseen liittyva vastaanottotarkastus tai -
tarkastukset.

Vuokrakohteen Hallinnanluovutuksesta tehdaan poytakirja, jossa todetaan seuraavat
asiat:

1. Kokouksen jarjestaytyminen ja sopimuksen mukaisuus

2. Vuokrakohde, eli luovutettavat tilat ja niiden pinta-ala (”Vuokra-ala”)

3. Vuokrakausi ja sen alkamisajankohta

4. Ennen hallinnanluovutusta suoritetut tarkastukset ja viranomaishyvaksynnat
5. Suorittamattomat tarkastukset

6. Vuokranantajan vastattavaksi katsottavat virheet ja puutteet

7.Virheet ja puutteet, jotka eivat aiheuta seuraamuksia

8. Hallinnanluovutuksen jalkeen tehtavat tyot aikatauluineen

9. Hallinnanluovutuksen jalkeen havaituista virheista ilmoittaminen

10. Hallinnanluovutus ja vuokranmaksu seka vakuudet

11. Huolto- ja kayttokustannusten siirtyminen, huoltokirjatiedot seka kadytdnopastuk-
set tai -koulutukset

12. Jalkitarkastukset

13. Lopullisen vuokran maaran tarkastaminen, vuokralaismuutokset ja osapuolten va-
liset tilisuhteet

14. Avainten luovutus ja kulkuoikeudet
15. Muut asiat
16. Poytakirjan tarkastaminen ja allekirjoittaminen

Em. kohtaan 11 liittyen: Kayttokoulutuksien, kdytdnopastamisen seka yllapitoon liitty-
van ja Vuokralaiselle toimitettavan aineiston sisallot riippuvat vuokrasopimuksen vas-
tuunjaosta yllapidon osalta. Huomioitava Vuokranantajan velvollisuus kayttaa Vuokra-
laisen sahkodista huoltokirjaa.
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Vuokrakauden alkamisajankohta on sama kuin Hallinnanluovutuksen ajankohta.

14.3 Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen viivastyminen ja viivastysseuraamuk-
set

Mikali Vuokrakohteen hallinnanluovutus viivastyy kohdan 14.1. ”Vuokrakohteen val-
mistumisen ajankohta” mukaisesta valmistumisajankohdasta, on Vuokralaisella oi-
keus saada Vuokranantajalta viivastyssakkoa 1/10 osa Vuokrasopimuksen mukaisesta
kuukauden paaomavuokrasta jokaiselta kalenteripaivalta, eli xxxx euroa/paiva. Mikali
viivastys kestaa korkeintaan 30 kalenteripaivaa, Vuokralaisella ei ole oikeutta talta
ajalta (1.-30. paiva) viivastyssakon lisaksi muuhun korvaukseen, ellei viivastyminen et
ole johtunut Vuokranantajan toérkeasta huolimattomuudesta tai tahallisuudesta.

Viivastyssakkoa ei tarvitse perustella eikd vahinkoa osoittaa, vaan se seuraa automaat-
tisesti em. sopimusehdoista viivastyksen keston perusteella. Vuokralaisella on oikeus
kuitata sakot Vuokrakohteen vuokrasta.

Mikali viivastys kestaa yli 30 paivaa, Vuokralainen on oikeutettu saamaan viivastyssa-
kon lisdksi 20. kohdan mukaisen korvauksen valittdmista vahingoistaan silta osin kuin
Vuokralaisen vahingot talta ajalta ylittavat ko. ajalta perittavan viivastyssakon.

Viivastyksen kestettya 50 tyOpaivaa, tai viivastyksen johtuessa Vuokranantajan torke-
asta huolimattomuudesta tai tahallisuudesta, Vuokralaisella on oikeus irtisanoa Han-
kesopimus 16.1. kohdan perusteella.

Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta edella mainittuun viivastyssakkoon eika muu-
hun korvaukseen Vuokrakohteen valmistumisen viivastyksesta, mikali viivastys aiheu-
tuu Vuokralaisesta. Vuokranantajan tulee jaljempana mainituissa tapauksissa kirjalli-
sesti yksiloida ne Vuokralaisesta johtuvat seikat, joihin lisdaikavaatimus ja lisdkustan-
nusten korvausvaatimus perustuvat.

Mikali Vuokrakohteen Hallinnanluovutus viivastyy Vuokralaisesta johtuvista syista, on
Vuokranantajalla oikeus saada viivastysta vastaava pidennys Vuokrakohteen Hallin-
nanluovutuksen ajankohtaan.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle Vuokralaisen syysta
johtuvasta Hallinnanluovutuksen viivastyksestd aiheutuvat Vuokranantajan todenta-
mat lisdantyneet Toteutusvaiheen kustannukset, mikali niista ei ole erikseen sovittu
taman sopimuksen kohdan 13. mukaisina vuokralaismuutoksina.

Vuokralainen ei vastaa mistaan viranomaismenettelysta johtuvasta viivastyksesta tai
siita aiheutuvasta vahingosta.
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Hallinnanluovutuksen siirtyessa tassa kohdassa tarkoitetusta syystd myohemmaksi,
Osapuolten maaraaikaiseksi sopiman Vuokrakauden paattymispaivaa siirretaan viivas-
tysta vastaavalla aikamaaralla.

VUOKRAKOHTEEN LAADUNVARMISTUS

Vuokranantaja nime&a kohteeseen rakennustydn valvontaorganisaation. Vuokralaisella
on oikeus valvoa rakennustydta ja nimeta kohteeseen valvojat, joilla on paasy kohteen
suunnitelmiin ja Vuokrakohteeseen Toteutusaikana. Vuokralaisen valvonta ei vahenna
Vuokranantajan vastuuta.

Osapuolet ovat sopineet laadunvarmistuksesta seuraavaa:

Ellei toisin sovita, Vuokranantaja laatii vuokrakohteeseen projekti- ja laatusuunnitel-
man, jossa esitetdan mm. aikataulut, Vuokranantajan ja Vuokrakohteen laadunvarmis-
tus, suunnittelu- ja toteutusvaiheen menettelyt, laadun varmentaminen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa, laatupoikkeamien toteaminen, korjaustoimenpiteiden menet-
telyt ja valvonnan toteuttaminen.

Vuokranantaja vastaa Rakentamislain 118 8:n mukaisen tarkastusasiakirjan pitami-
sesta.

15.1 Vuokrakohteen katselmukset ja vastaanottotarkastus

Vuokralaisella ja Vuokralaisen nimeamilla valvojilla on oikeus osallistua Vuokrananta-
jan ja paaurakoitsijan valiseen Vuokrakohteen vastaanottotarkastukseen sekd muihin
Vuokrakohteen rakentamiseen liittyviin tarkastuksiin ja katselmuksiin. Vuokranantaja
ilmoittaa pidettavista tarkastuksista ja katselmuksista vahintaan 14 vuorokautta ennen
tarkastusta tai katselmusta seké ilmoittaa Vuokrakohteen urakkasuorituksen vastaan-
ottotarkastuksen ajankohdan Vuokralaiselle viimeistdan 28 vuorokautta ennen vas-
taanottotarkastusta.

Vuokralaisella ja Vuokralaisen nimeamilla valvojilla on oikeus suorittaa tehdaskatsel-
muksia moduulien valmistuspaikalla valmistuksen aikana. Vuokranantajalla on velvol-
lisuus jarjestaa paasy valmistuspaikalle sekd mahdollisuus tarkastaa moduulit myds
keskeneraisena.

Vuokranantajalla on velvollisuus jarjestaa Vuokralaiselle riittavd mahdollisuus Vuokra-
kohteeseen tutustumiseen ennen vastaanottotarkastusta.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan Vuokranantajalle kirjalliset huomautuksensa
havaitsemistaan virheista ja puutteista seka ilmoittamaan kantansa siita, onko Vuokra-
kohteessa havaittu sellaisia tilojen kdyttéa estavia virheita ja puutteita, jotka estavat
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hallintaoikeuden siirtamisen. Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan virheiden ja
puutteiden korjauksista ilman aiheetonta viivastysta.

15.2 Vuokrakohteen takuuajan velvoitteet

Vuokranantaja huolehtii Vuokrakohteen rakennustyon takuuaikaisten tarkastusten jar-
jestamisesta. Vuokranantajalla on velvollisuus kutsua Vuokralainen takuuaikaisiin tar-
kastuksiin ja Vuokralaisella seka Vuokralaisen nimeamilla valvojilla on oikeus osallis-
tua niihin. Vuokranantaja huolehtii siita, etta takuutarkastuksissa havaitut virheet ja
puutteet korjataan viipymatta, viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa takuutar-
kastuksista. Sen jalkeen Vuokralaisella on oikeus teettaa puuttuvat korjaukset Vuok-
ranantajan kustannuksella.

HANKESOPIMUKSEN PAATTAMINEN

Mikali tassa sopimuksessa ei toisin sovita, ennen Vuokrakohteen Hallinnanluovutusta
Hankesopimuksen paattamisen ehdot maarittyvat taman sopimuskohdan perusteella.

16.1 Hankesopimuksen irtisanominen Vuokralaisen toimesta

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa Hankesopimus paattymaan julkisista hankinnoista
ja kayttéoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 137 8:ssa mainitun lisaksi seu-
raavissa tilanteissa:

- Maanvuokrasopimuksen (kohta 6.) allekirjoittamatta jattdminen Vuokranan-
tajan vastuulla olevasta syysta ennen sovitun rakentamisajan alkamista

- Vuokrakohteen Vuokrasopimuksen allekirjoittamatta jattaminen Vuokranan-
tajan vastuulla olevasta syysta

- Vuokranantaja on konkurssissa tai purettavana tai keskeyttanyt liikketoimin-
tansa taikka jonka velkoja on vahvistettu akordilla, saneerausohjelmalla tai
muussa vastaavassa lainsaadantdon perustuvassa menettelyssa,

- Vuokranantajan konkurssiin asettaminen tai muu edelld kuvattu menettely
onvireilla,

- On muuten ilmeista, ettei Vuokranantaja pysty suoriutumaan Vuokrakoh-
teen toteuttamisesta sopimuksen mukaisessa aikataulussa tai muista sopi-
muksen mukaisista velvoitteistaan

- Vuokranantajaa rasittaa julkisia hankintoja koskevassa lainsdddanndssa tar-
koitettu pakollinen poissulkemisperuste tai julkisista hankinnoista ja kaytto-
oikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 81 §:n 1 momentin 3-11 koh-
dissa tarkoitettu harkinnanvarainen poissulkemisperuste tai Euroopan
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unionin tai YK:n kohdistama pakote, vaikka peruste olisi syntynyt vasta Han-
kintasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
- Vuokranantajaa rasittaa Euroopan unionin tai YK:n kohdistama pakote,
vaikka peruste olisi syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen jalkeen.
=  Sopimuksen mukaisia pakotteiden kohteena olevia tahoja ovat:

e Palveluntuottaja tai sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen ja-
seniin, maarays-, edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kaytta-
vat henkilot tai valittomat tai valilliset omistajat. Vaatimus
koskee myos sellaisia alihankkijoita, jotka osallistuvat hankin-
tasopimuksen mukaisten tuotteiden tai palvelujen toimittami-
seen, seka tallaisten alihankkijoiden hallinto-, johto- tai val-
vontaelimen jasenia, maarays-, edustus-, paatos- tai valvon-
tavaltaa kyseissa alihankkijoissa kayttavia henkildita, seka tal-
laisten alihankkijoiden valittdmia tai valillisid omistajia

- suunnittelun tai laatuvaatimusten olennainen laiminlydnti Vuokranantajan
taholta.

- Vuokrakohteen Hallinnan luovutus viivastyy yli 50 tydpéaivaa,

- Vuokranantaja ei ole saanut Vuokrakohteelle lainvoimaista rakennuslupaa
30.11.2026 mennessa.

- Vuokranantajan muu olennaisesti sopimusta rikkova menettely.

Irtisanoessaan Hankesopimuksen em. perusteilla Vuokralaisen oikeus mahdolliseen
vahingonkorvaukseen maaraytyy 20. kohdan mukaisesti.

Vuokralainen voi irtisanoa Hankesopimuksen, mikali Vuokrakohde kay Vuokralaiselle
tarpeettomaksi lainsdddanndn, julkisen paatoksenteon tai muun vastaavan syyn
vuoksi. Em. syistd Hankesopimuksen irtisanominen tulee tapahtua ennen kohdan 10.1
mukaisessa hankeaikataulussa esitettya moduulien valmistamisen aloittamista. Mikali
Vuokralainen irtisanoo Hankesopimuksen em. perustein, korvaa Vuokralainen Vuok-
ranantajalle aiheutuneet todelliset ja todisteelliset kustannukset lisattyna yleiskululla
10 %. Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia muita korvauksia irtisanomisen vuoksi.

16.2 Hankesopimuksen irtisanominen Vuokranantajan toimesta

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa Hankesopimus paattymaan seuraavissa tilan-

teissa:

- Vuokrakohteen Vuokrasopimusta ei Vuokralaisen toimesta allekirjoiteta

- Vuokralaisen maksukyvyttomyys, velkasaneeraus- tai konkurssimenettely
tai sellaisen aloittaminen tai muu tilanne, josta on selvaa, ettei Vuokralainen
kykene tayttamaan sopimusvelvoitteitaan.

- Vuokralaisen muu olennaisesti sopimusta rikkova menettely.
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Irtisanoessaan Hankesopimuksen edelld mainituilla perusteilla Vuokranantajan oikeus
mahdolliseen vahingonkorvaukseen maaraytyy 20. kohdan perusteella.

16.3 Menettely irtisanottaessa Hankesopimus

Ennen sopimuksen irtisanomista toisen osapuolen rikkomuksen johdosta, irtisanovan
Osapuolen on annettava toisen Osapuolen tdman sopimuksen kohdassa 9.2. tarkoite-
tulle Osapuolen edustajalle kirjallinen ja menettelyn perusteet sisaltava huomautus
rikkomuksesta ja irtisanomisen uhasta seka annettava kohtuullinen, vahintaan [X] tyo-
paivan (poikkeuksena pakotteisiin liittyvat tapaukset) maaraaika rikkomuksen korjaa-
miseksi. Mikali rikkomusta ei oikaista asetetussa maaraajassa, Osapuolella on oikeus
irtisanoa sopimus paattymaan irtisanomisen tiedoksiannolla Osapuolen 9.2. kohdassa
tarkoitetulle edustajalle ja saada vahingonkorvausta 20. kohdan mukaisesti.

YLIVOIMAINEN ESTE

Vuokrakohteen Hankesopimuksesta johtuvat velvoitteet voivat olennaisesti estya yli-
voimaisen esteen johdosta (force majeure). Ylivoimaisella esteella tarkoitetaan Han-
kintasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta epatavallista ja Hankintasopimuksen
tayttdmisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut syyta ottaa huomioon
Hankintasopimusta tehtaessa ja joka on Osapuolista riippumaton, eika sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajan-
hukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustilalaissa tai valmiuslaissa tarkoitettu
poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, sisainen levottomuus, viranomaisen suorit-
tama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen, luonnonmullistus, pandemia,
tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippu-
maton syy.

Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti Osapuolten Hankesopimuksessa
sopimia velvoitteita niin paljon kuin kaikki asiaan vaikuttavat olosuhteet huomioon ot-
taen on pidettava kohtuullisena.

Mikali nayttaa silta, etta ylivoimainen este vaikuttaa Hankesopimukseen pitkaksi, en-
nakoimattomaksi ajaksi ja Hankesopimukseen sitoutuminen olisi Osapuolelle kohtuu-
tonta, on Osapuolella oikeus irtisanoa Hankesopimus paattymaan irtisanomisilmoi-
tuksella.

Kumpikin Osapuoli saa irtisanoa Hankintasopimuksen paattymaan irtisanomisilmoi-
tuksella, jos Hankesopimuksen tayttaminen on estynyt/viivastynyt ylivoimaisen esteen
vuoksi 3 kuukautta.
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Osapuolen tulee ilmoittaa sitda kohdanneesta ylivoimaisesta esteesta kirjallisesti
muille Osapuolille viipymatta. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan Hankesopimuk-
seen vaikuttavien ylivoimaisen esteen aiheuttamien vaikutusten poistamisesta ja
muista toimenpiteista. Osapuolet sitoutuvat minimoimaan ylivoimaisen esteen aiheut-
tamia haittoja.

Hankesopimus paattyy edella tdssa kohdassa mainitun irtisanomisen seurauksena
korvausvelvollisuudetta puolin ja toisin.

JULKISUUS JA SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat pitamaan luottamuksellisina kaikki Vuokrahankkeeseen liittyen
saamansa tiedot, jotka on merkitty luottamuksellisiksi tai joiden muuten voidaan koh-
tuudella ymmartaa sisaltdvan Osapuolten liike- ja ammattisalaisuuksia.

Luottamuksellisuus ei koske seuraavia poikkeuksia:

- Tietoja, jotka Vuokralainen tai Vuokranantaja joutuu ilmaisemaan tai luovut-
tamaan viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999) tai
muun pakottavan lainsaadanndn nojalla

- Tietoja, jotka ovat julkisessa tiedossa tai jotka olisi voitu saada laillisesti tie-
toon, vaikka Osapuoli ei olisi osallisena tassa sopimuksessa

- Tietoja, jotka olivat Osapuolen hallussa jo ennen kuin toinen Osapuoli luo-
vutti saman tiedon

- Tietoja, joiden ilmaisemiseen tai luovuttamiseen muut Osapuolet ovat etu-
kateen antaneet kirjallisen suostumuksen

- Tietoja, jotka Osapuoli joutuu ilmaisemaan tai luovuttamaan hanta velvoit-
tavan lainsdadannon tai viranomaisen antaman maarayksen tai paatoksen
nojalla.

Osapuolten on huolehdittava siita, etta henkilotietojen kasittelyssa noudatetaan EU:n
yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679 seka kansallista tietosuojalainsdadantoa.

Osapuolet sitoutuvat kirjallisesti varmistamaan, etta luottamuksellista tietoa kasittele-
vat tai muuten saavat tydntekijat, Osapuolten sopimuskumppanit ja muut toimijat nou-
dattavat vahintaan tata kohtaa vastaavia luottamuksellisuutta koskevia ehtoja seka
viestinnasta annettuja menettelytapaohjeita.

VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

Vuokranantaja huolehtii siita, ettd Vuokrakohde on vakuutettu Rakentamisvaiheessa
jalleenhankinta-arvosta 14.2. kohdassa tarkoitettuun Hallinnanluovutukseen asti
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siten, ettd vakuutus kattaa myods rakennustydn vastaanottotarkastuksessa havaittujen
virheiden ja puutteiden korjaustyoét ja takuutarkastuksen takuukorjaustyot. Vuokralai-
nen vastaa omien erillishankintojensa, toimitustensa, varustelunsa, asennusten, irtai-
men omaisuutensa ja tyovalineidensa Rakentamisvaiheen aikaisesta vakuuttamisesta.

Vuokranantajalla tulee olla omaa toimintaansa koskeva vastuuvakuutus.

Vuokranantajan em. vakuutuksia koskevat vakuutusehdot tallennetaan projektipank-
kiin.

Vuokralainen ei anna vakuutta.

OSAPUOLTEN VAHINGONKORVAUSVASTUUN RAJAUKSET

Osapuolet sopivat vahingonkorvausvastuiden rajauksista tassa Hankesopimuksessa
sovitun lisdksi seuraavaa:

Mikali tassa Hankesopimuksessa ei ole toisin sovittu, Osapuoli ei vastaa sopimusrik-
komuksesta toiselle Osapuolelle aiheutuvien valillisten vahinkojen korvaamisesta, mu-
kaan lukien mutta ei rajautuen tulonmenetys, lilkkevaihdon tai voiton menetys, tuotan-
non keskeytyminen, saamatta jaanyt hyoty taikka muu valillinen vahinko. Vahingonkor

vausvastuu rajoittuu vain valittomiin vahinkoihin, jotka ovat valittomassa syy-yhtey-
dessa sopimusrikkomukseen.

Silta osin kuin valittdman vahingon maara kohdistuu 14.3. kohdan mukaiseen 30. pai-
van ylittavaan viivastykseen, valiton vahinko korvataan vain siltd osin kuin se ylittaa 30.
tydpaivasta alkaen kertyneiden viivastyssakkojen maaran kyseiselta ajalta.

Osapuolen kokonaisvastuu tahan sopimukseen perustuvista vahingoista on kuitenkin
enintdan Hankesopimuksen liitteena x olevan vuokrasopimuksen mukainen 12 kuu-
kauden arvonlisaverollinen padomavuokra.

Edella mainittuun enimmaismaaraan ei lasketa viivastyssakkoja. Edella mainittua

enimmaismaara ei sovelleta (i) tahallisesti tai torkean huolimattomasti, tai (ii) salassa
pidon, tietosuojan tai immateriaalioikeuksien rikkomisella aiheutettuihin vahinkoihin,
eika (iii) henkildévahinkoihin.

HANKESOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

21.1 Hankesopimuksen ja Vuokrasopimuksen yhteys

Osapuolet toteavat, ettda tama Hankesopimus ja sen liitteena oleva Vuokrasopimus
muodostavat toisiinsa kiinteasti liittyvan kokonaisuuden. Hankesopimusta ei saa
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siirtaa kolmannelle ilman, ettd myos Vuokrasopimus samanaikaisesti siirretdan sa-
malle kolmannelle. Vastaavasti Vuokrasopimuksen siirto edellyttaa, ettda myoés Hanke-
sopimus samanaikaisesti siirretdan siirronsaajalle.

Siirronsaajan on kirjallisesti sitouduttava kaikkiin velvoitteisiin ja osoitettava taloudelli-
nen seka tekninen kyvykkyys (rahoitus, referenssit, organisaatio). Siirto ei saa muodos-
taa julkista hankintaa koskevaa olennaista muutosta. Siirto tulee voimaan, kun siirto-
sopimus ja siirronsaajan sitoumus on toimitettu Vuokralaiselle. Osapuoli ei vapaudu
ennen siirtoa eradntyneista velvoitteista ilman Vuokralaisen nimenomaista vapau-
tusta.

21.2 Vuokranantajan Hankesopimuksen siirto-oikeus

Vuokranantajalla on oikeus siirtda Hankesopimus kolmannelle, mikali Vuokralainen
antaa siihen etukateen kirjallisen suostumuksen. Vuokralainen voi olla antamatta
suostumusta Hankesopimuksen siirtoon vain perustellusta syysta. Tallainen perusteltu
syy on olemassa mm., mikali

- kolmas osapuoli ei tayta tarjouspyynndssa, tarjouksessa tai Hankesopimuk-
sessa Vuokranantajalle asetettuja vaatimuksia,

- siirto on hankintalain (1397/2016) tai muun sovellettavan lainsdaddannon
nojalla kielletty,

- kolmanteen osapuoleen nahden on olemassa jokin 16.1. kohdassa tarkoi-
tettu irtisanomisperuste,

- siirron seurauksena tapahtuisi 2.1. kohdassa mainittujen henkiléiden tai
muiden osallisten vaihdoksia, joita Vuokralainen ei hyvaksy.

21.3 Vuokralaisen Hankesopimuksen siirto-oikeus

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd Hankesopimusta.

Vuokranantaja ei saa ilman perusteltua syyta kieltaytya antamasta lupaa. Kielto siirtaa
Hankesopimusta koskee myos liikkeen luovutuksesta ja jakautumisesta aiheutuvaa
Vuokralaisen vaihdosta.

Saatuaan Vuokranantajan luvan Hankesopimuksen siirtoon, vastaa siirronsaaja Han-
kesopimuksen mukaisista velvoitteistaan Vuokranantajan tekemasta siirron hyvaksy-
misesta lukien, elleivat Osapuolet muuta sovi.
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MUUT SOPIMUSEHDOT

22.1 Muutokset Hankesopimukseen

Muutokset Hankesopimukseen on aina tehtava kirjallisesti ja vahvistettava kummankin
Osapuolen edustajan allekirjoituksin tai sahkoisin allekirjoituksin.

22.2 Hankesopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Mikali osa tasta Hankesopimuksesta on tai tulee lainsdadannon muutosten takia viran-
omaismaarayksella tai muista syista patemattomaksi tai mitattomaksi, on Hankesopi-

mus muilta osin edelleen voimassa. Osapuolet sitoutuvat talldéin neuvottelemaan han-
kesopimuksen muuttamisesta siten, etta Osapuolten yhteinen alkuperainen sopimus-

tahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

HANKESOPIMUKSEN LIITTEET JA ETUSIJA-JARJESTYS

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan. Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuksen valilla
on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa sopimuksessa sovittua ja sen jalkeen liitteita nii-
den numerojarjestyksessa.

Tahan sopimukseen erottamattomana osana kuuluvat taman varsinaisen sopimuksen
lisaksi seuraavat liitteet (huom. taman sopimuksen kohta 5):

Vuokrasopimusluonnos
Luonnos tontin maanvuokrasopimuksesta
Vastuurajaliite

PoOobd=

Tarjouspyyntoasiakirjat
- OXXXX

- OXXXX

- OXXXX

- OXXXX

5. Tarjousasiakirjat

- XXXX

- OXXXX

- OXXXX

- OXXXX

LUETTELO VIIMEISTELLAN LOPULLISEEN SOPIMUKSEEN
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HANKESOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lainsaadantoa pois lukien sen lainvalintaa
koskevat sddnndkset.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Ellei Hankesopimuksessa toisin sovita, reklamaatio sopimusrikkomuksesta on tehtava
kohtuullisessa ajassa ja kirjallisesti toiselle Osapuolelle.

Hankesopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritadn ensisijaisesti ratkaise-
maan Osapuolten keskinaisilla neuvotteluilla. Mikali yhteisymmarrysta ei neuvottelu-
jen avulla saavuteta, sitoutuvat osapuolet yhteisesti valitsemaan erimielisyytta ratkai-
semaan ulkopuolisen puolueettoman sovittelijan. Mikali yksimielisyytta ei sovittelijan-
kaan avulla saavuteta, erimielisyydet jatetdan Oulun kardjaoikeuden ratkaistaviksi

ALLEKIRJOITUKSET

Hankesopimusta on tehty kaksi saman sanaista kappaletta, yksi Vuokranantajalle ja
yksi Vuokralaiselle. Hankesopimus liitteineen voidaan allekirjoittaa sahkoisesti, jolloin
Hankesopimuksesta ei tulosteta Osapuolille omia alkuperaisia kappaleita.



